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1.0 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet” im Sinne
des §4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990.

2.0 MaPp der Nutzung

Als hochstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gilt die Grundflichenzahl (GRZ)
0,3 und die Geschopflachenzahl (GFZ) 0,6, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen uber Geschofzahl und uberbaubare Flache sowie der

3.0 Bauweise
Es gilt die offene Bauwelise nach §22, Absatz 2 BauNV0O, mit Einzel und
Doppelhausern auf den dafiir festgesetizten Flachen.

4.0 Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinhe des §14 BauNVO sind unzulassiyg. Sii
kbnnen jedoch ausnahmsweise zugelassenh werden, wenn sie

a} dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet™
g=legenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und dessea Rigenart
nicht widersprechen und

b) zusammenhangend mit Garagen errichtet werden und der Unterbringung wven
Haus— oder Gartengeraten, Fahrradern, Brennstoffen oder adhnlichen Gegenstand
dienen.

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daB sie sich dan
Hauptgebiuden deutlich unterordnen. Millboxen sind in die Gebiaud= bhzw. in

Wandscheiben zu integrieren.

5.0 Stellplatze, Garagen

Garagen bzw. Stellplatze missen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhall
der dafir festgesetzten Flachen errichtet werden. Vor Garagen und Stellplatz-=n
ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grundstiicksvordergre

) €

freizuhalten. Er darf weder durch Tirén oder Tore, noch durch andere
Absperrvorrichtungen zur StraPBe hin abgeschlossen werden. Bei Errichtung vor
Garagen beidseitig einer Grundstickgrznze sind die Garagen ohne Versatz und
mit gleicher Dachneigung aneinander zu bauen.

In jedem Baugesuch sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit nachruweisen.

6.0 Baugestaltung

6.1 Einzel—- und Doppelhauser WAl1-WA2-WA3-WA4-WAS-WAG
Zwel Vollgeschosse (I+D); max. Traufhbhe 3,70 m;
Dachneigung 48° - 52°.

€.3 Garagen und gegebenenfalls damit zusammerhd@ngend errichtete Nebenanlagen
sind mit Satteldach auszufihren. Flachdachgaragen sind nicht zugelassen.Die¢
Traufhohe darf bei Garagen 2,50 m nicht iUberschreiten.

.4 Die Satteldidcher diirfen nur mit ziegelfarbigen Dachsteinen eingedeckt
werden.

6.5 Rniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk nurbeiGebauden I+D zulassig.

6.6 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzuldssig. De
Ortganguberstand darf max. 20 cm betragen, der Traufiberstand 40 cm.

6.7 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben 7zuldssig, wobei die Breite 1/2
der Trauflange nicht iberschreiten darf. Die Traufe selbst darf durch die
Gauben nicht unterbrochen werden. Dachflachenfenster sind bis 2/5 dex
Traufla3nge nur in einem Dachgeschof zugelassen.

1.0 Anstriche und Fassadenverkleidunaen

Fir den AuPenanstrich durfen nur gedeckte, mineralische Farlen verwendet
werden. Glanzende Farbanstriche sind unzuldassig. Verputzte Flichea sind mit
nineralischen Putzarten auszufthren. Fassadenverkleidunp o Funats
Faserzementplatten, Fliesen u.a. Materialien sind ausgeschlossen.
Holzverkleidungen kdnnen von der Bauaufsichtsbehdrde zugelassen werden.
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8.0 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraPe sind einschl. Sockel ais hé stens 1 0
innerhalb von Sichtwinkelflédchen max. 0,80 m hohe Helzlattenzinne mit
senkrechter Lattung auszufiihren, obhne Unterbrechuno ¥ Fi 1pflel
ausgenommen an Grundstickscrenzen, Zuvgangen oder Riufah I,

In Bereichen offener Vorgarten sind Einfriedungen zwischen d Gebaudan 1in
Verlangerung der Hausflucht als einfache Holzlattenziun ] i q
Trennzaune zwischen Grundstiicken koniien ohne Sockel zuch ni - | }
1,00 m HOhe erstellt werden, wobei die Hohe den anarenzenden THuUn SRR R P
ist. Dies gilt unbeschadet der BReschrankung innerhal!: 4 S1i riokelflache
Rohrmattenzaune oder dergleichen sind unzulassig.

9.0 Sichtflachen an Strafeneinmiindungen

innerhalb von Sichtflachen dorfen aufl den Baugrundstiicken keinarlei Hochba:
érrichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochsbimmices A7
Zaune,Stapel, Haufen oder sonstige Gégenstande angebrachti weirden, wenn si

¢éine groBere Hohe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen.

10.0 Grinordnung

Aiel der Grinordnung ist die Einbindung des Strafenraumes in das RBRaugebiet,
die Gestaltung des Ortsrandes zur freien Landschaft sowie der naturnahe Ausbau
des bestehenden, aber teilweise verrohrten, Grabens unéd die Anlage einer
cffentlich nutzbaren Grinfliche mit ¢iner dem o6rtlichen Landschaftsbild
entprechenden Bepflanzung.

Die im Planteil auf Sffentlichen oder privaten Flachen festgesetzten Baume
sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Nichtuberbaubare Grundstiicksfldchen {(gem. §9, Abs.1, Nr. 2 BauGB: Art.5.1
BayBO) sind mit Ausnahme der Stellplitze gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten.

10.1 Vorgarten

Dle'Orienti?rung de¥ Gebaude zu den Erschliepungsstrafen bewirkt grdéftenteils
kleine Vorgarten, die durch die Begrinung mit niederen Strauchern und Stauden
u@er Gras sowie einzelnen Solitdren einen flieBenden Ubergang zum Strafenraum
bilden sollen.

In den privaten Vorgarten ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen. (Laubbaum,
fochstamm nach der Gehdlzliste).

fﬁr.den gesamten Vorgartenbereich sind geschnittene Hecken, insbesondere
oglferenhecken und Koniferen wie Thuja, Zeder, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse
L..a. ausgeschlossen.

10.2 Strafenbegleitgrin
Zur Gliederung des StraBenraumes und dessen Einbindung in das Baugebiet sowie
zur Wohnumfeldverbesserung sind entlang der Strafen grofkronige Einzelbaume zu

“wflanzen.

Spitzahorn Acer platancides STU 20-25 cm
{entlang der Erschliepungsstrafen) .
Winterlinde Tilia cordata STU 20-25 cm
(in Platzbereichen)

10.3 Gehdlzbestand

Der bestehende Gehdolzstreifen mit der anschlieBenden Obstbaumreihe an der
Nordostgrenze des Baugebiets ist zu erhalten. Der Bestand ist in die
Gartengestaltung der angrenzenden Grundstiucke einzubeziehen.

10.4 Offener Graben und 6ffentliche Grinflache

Der bestehende, aber teilweise verrohrte, Graben ist in seiner ursprimnglichen
LLage wiederherzustellen. Beidseitig des Grabens ist ein Schutzstreifen wvoen
3,00 m Breite freizuhalten und nicht "hausgartnerisch" zu gestalten. TIm
Bereich der &ffentlichen Griunflache ist ein Teich anzulegen. Es ist auf eine
naturnahe, standortgem&Be und wenig pflegeintensive Anpflanzung nach der

Geholzliste zu achten.

Geholzarten: Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fr inus excelsicx
Weiden in Arten salix div. sr

0.5 Ortsrandeingriinung
Um eine Verzahnung der Bebauung mit der freien Larndschaft zu gewdbrleisten
sind an den Grenzen des Baugebietes Obstbaume in Form eines zusammenhangend

Obstgartens zu pflanzen. (Pro 100 m2 Grundstiicksflache ein Obstbaum).
Obstgarten ist mit einer 1-2 reihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen zu

erganzen. In Randbereich sind Formhecken und Nadelgehdlze ausgeschlossen.
Obstbaume, Hochstamm, Hohe 180 - 200 c¢m
Apfel: Kaiser Wilhelm: Winterrambur; Berner Rose
Birne: Gute Graue: Gute Luise
Zwetschge: Feilnbacher Zwetschge
Kirsche: Hedelfinger; Schneiders Spiate

10.6 Gehodlzarten
Far die Anlage der privaten und &ffentlichen Griunfl3chen wird eine naturnahe
Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschriebhen:

i) GroBkronige Einzelbaume

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Walnup Juglans regia
Eiche Quercus robur

Kastanie
) Kleinbdume
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus belutus

Aesculus hippocastanum

c) Straucher Flieder Syringa vulgaris
Haselnufp Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa arvensis
Hartriegel Cornus sanguinea
Fornelkirsche Cornus mas

Weifdorn
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea

Holunder Sambucus nigra

10.7 Baumscheiben

Die Mindestgrofe betragt bei kleinkronigen Baumen 6,0 m2, bei grofkronigen
Baumen 8,00 wm?, die Mindestbreite betragt bei recht=ckigen Flachen 1,50 ol
Wendeplatzbereichen sind die Baumscheiben in Granit-Grofsteinpflaster mit 3cm
Rasenfuge auszufihren (Durchmesser der Baumscheibe mind. 4,00 n).

Of fene Raumscheiben und Pflanzflicher sind mit Rindenmuleh zu tGherdecken oder
mit Bodendeckern zu bepflanrven. NDis Baumscheiben sind entlang der
Erschliefungsstrafen gleichartig auszubilds

10.8 Parkplatze, FuB- und Radwege
Im Bereich der ErschlieBungsstraBfen sind Parkflachen und Mischflachen durch
rofsteinpflaster mit und ohne Rasenansaat zu befestigen. Alle Fufiwege sind
hydraulisch gebundensr Schottertragschicht auszufiohren.

i0.9 Baum im Freibereich

Fliir Boden ern und Treppen Y ] srtet = che
Bausteoffe recht zu verwvende

10.10 Beseitiqung von NWiederschiagswasser
! ie'.i?rscm-agfw_asse r ven Dach-, Wege- und Pflanzflachen scll i:
egetationsflichen oder Sickerschachten zur Versickerung gebracht 5o

em bestehenden coffenen Graben zugefiihrt werden. Cherfiichenwaszar aus

+

Caragenzufahrten darf der 6ffentlichen Fliche nicht zugeleitet werden.

rachwasser von den am Graben gelegenen Gebauden ist mittels geceigneter
-lickhaltemapnahmen in den Graben einzuleiten.

10.11 Freiflichengestaltung

iei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehdorde gleichzeitig mit den
Lingabepldnen Freiflachengestaltungsplane, mindestens im Mafstab 1:200,
vorzulegen. (Art. 5, 8 Abs.1, Art. 9 und 10 BayBO). Fir MapBnahmen auf
"ffentlichen FlAchen ist ein Pflanz- und Gestaltungsplan nach Art. 6 b Bayer.
llaturschutzgesetz anzufertigen.

10.12 Einzuhaltende Abstande bei Pflanzmafnahmen .
Rei der Durchfiithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dap die Baume
in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Pundespost sowie von Versorgungsleitungen des Fr&nk%schen 0berlandw9rk§s
cepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall ugterschr:ttnn
werden, sind Schutzmafnahmen fir die Anlagen der Versorgungstrager

erforderlich.

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerklirung und
Festsetzungen sowie einem Textteil (Satzung).

VERPAHBRIENSHINWETS B:
1. Das Verfahrén zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde

gemdff § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluf des Gemeinderates vom 26.1.1994
eingeleitet.

2. Die Eigentimer der von den Anderungen betroffeggn Grundsticke wurden
gemaf § 13 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom L. 0 . TE. aufgefordert, ihre
Stellungnahme zur 1. Anderung bis zum 5.9 3. J¢. abzugeben.

Engelthal, 02‘,(,0,?34-. ;
1. Bar ;,'.»5:.;

eik -
Birgermeister
3. Die wichtigsten Trdger offentlicher Belange wurden gema § 13, Abs. 1

BauGB mit Schreiben vom 22,02. L3F. . aufgefordert, ihre Stellungnahme zur
1. Anderung abzugeben.

Engelthal, .68;@433%..... 4
/
I
1. Biligermet Migjcik
1. Blrgermeister

4. Der Gemeinderat Engelthal hat mit Beschluf vom .‘(‘9.-.0%35‘:.. oidien Xl
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung gemdff § 10 BauGB aufgestellt.

Engelthal, .44:4%.3?2...

5. Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab 30'.05‘.43‘?¢ im Gemeindeamt
Engelthal und in der Geschiadftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Henfenfeld genaff § 12 uGB 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde
ortsiiblich am' .30.0S. bekanntgemacht.

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan, "Brunndcker II", der Gemeinde Engelthal
ist damit gemiaff § 12 BauGB in Kraft getreten. -

Engelthal, .130 a5 ({ﬁﬂ' ~
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